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Д О Г О В О Р

управления многоквартирным домом

г. Биробиджан






«01» января  2011 г.

Открытое акционерное общество «Единый заказчик» именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Филипповой Натальи Петровны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственника помещения __________________________________ по адресу__________________________________________, действующего от своего имени, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и в установленных пределах распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Пользователи помещений – лица, пользующиеся жилыми и нежилыми помещениями: собственники жилых помещений и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений и владельцы нежилых помещений на законных основаниях.

1.3. Наниматели – граждане, проживающие в жилых помещениях государственного жилищного фонда или муниципального образования «Город Биробиджан» ЕАО на основании договора найма или договора социального найма, либо по иным законным основаниям. Наймодатель действует по настоящему договору в интересах соответствующих граждан. 

1.4. Управляющая организация - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом.

1.5. Исполнители - юридические лица независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальные предприниматели, на которых Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственникам работ (услуг) по содержанию и(или) ремонту общего имущества многоквартирного дома.

В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника.

1.6. Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, на основании договора с управляющей организацией осуществляющие поставку коммунальных ресурсов и услуг.

1.7. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников этих помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. 

Общее имущество в многоквартирном доме включает в себя:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома;

з) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

и)внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;

к) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

л). внутридомовые инженерные системы газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков; 

м) внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из стояков и тройников, расположенных внутри помещений, а также иных санитарно-технических коммуникаций, находящихся в технических подвалах и чердаках; 

н) наружные инженерные сети, расположенные от границ сетей дома до границ ответственности  ресурсоснабжающих предприятий, в  соответствии с актами границ ответственности;

о) общедомовые приборы учета;
1.8. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющая организация.

1.9. Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д.

1.10. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановление работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома.

1.11. Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплутационных показателей.

Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ и сроки их проведения.

1.12. Коммунальные ресурсы -  холодная и горячая вода, тепловая энергия. 

1.13. Коммунальные услуги – водоотведение.

1.14. Норматив потребления коммунальных ресурсов (коммунальных услуг) – месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов (коммунальных услуг) пользователями, принятый и утвержденный органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством РФ и используемый для осуществления расчетов с собственниками (Пользователями) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.  

2. Предмет договора
2.1.Общее собрание собственников передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом. 

Управление многоквартирным домом включает в себя совершение Управляющей организацией следующих юридических и фактических действий:  

2.1.1.Обеспечение выполнения работ и услуг по управлению  многоквартирным домом, предоставления  услуг и выполнения работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно перечня, указанного в Приложении №1 за счет Пользователей от имени Управляющей организации в пределах внесенных платежей.  

2.1.2. Подготовка предложений собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение; 

2.1.3. Подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника;

Подготовка предложений Собственникам по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества;

2.1.5. Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению;

2.1.6. Обеспечение организации начисления, сбора, распределения и перерасчета платежей за ресурсы, работы и услуги;

2.1.7. Расчет размеров платежей в рамках настоящего договора;

2.1.8. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими организациями, участие в составлении актов;

2.1.9. Установление фактов причинения вреда имуществу собственников;

2.1.10. Представление интересов Собственников в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, в отношениях с ресурсоснабжающими организациями и исполнителями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего договора.

2.1.11. Ведение проектной, технической, исполнительной документации на общее имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

2.1.12. Прием и рассмотрение обращений, жалоб собственников, в том числе на действия (бездействие) ресурсоснабжающих и исполнителей;

2.1.13. Выдача Пользователям справок и иных документов в пределах своих полномочий;

2.1.14. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации при выполнении работ по управлению многоквартирным домом.

2.2. Перечень работ и услуг, указанных в  Приложении №1 к настоящему договору  принимается  ежегодно  по предложению Управляющей компании, может быть изменен в сторону увеличения по решению общего собрания Собственников путем подписания дополнительного соглашения к настоящему договору. 

Права сторон
3.1. Управляющая организация имеет право: 

3.1.1. Заключать договоры от своего имени, но за счет собственников, на предоставление им и пользователям помещений коммунальных ресурсов: холодной и горячей воды, тепловой энергии, и коммунальных услуг: водоотведения, с ресурсоснабжающими  организациями. 

3.1.2. Самостоятельно, соблюдая установленные сроки, определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом. Привлекать от своего имени и за счет пользователей исполнителей к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

3.1.3. Требовать надлежащего исполнения Пользователями своих обязанностей по настоящему договору.

3.1.4. Требовать от Пользователей помещений оплаты услуг и работ в порядке и на условиях, установленных настоящим договором. Взыскивать с пользователей задолженность по оплате услуг в рамках настоящего договора.

3.1.5. Требовать допуска в жилые и нежилые помещения, в заранее согласованное с Пользователями помещений время, работников Управляющей организации, а также иных специалистов ресурсоснабжающих организаций и исполнителей, имеющих право на проведение работ на системах газо, тепло-, водоснабжения, канализации, для осмотра технического состояния общего инженерного оборудования в помещении, для проведения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварии – в любое время.

3.1.6. Требовать в установленном законом порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или пользователей помещений. 

3.1.7. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома.

3.1.8. При наличии задолженности по оплатам, предусмотренным настоящим договором, свыше одного месяца, отказывать Пользователям в выдаче справок, указанных в п. 2.1, п. 4.1.11. настоящего договора.

3.1.9. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников за счет средств инициатора проведения собрания.

3.1.10. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим договором. 

3.1.11. В исключительных случаях производить проникновение  в квартиру со свидетелями для предотвращения обстоятельств чрезвычайного характера и обеспечения комфортных условий проживания.
3.2. Собственник имеет право:
3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.

3.2.2 Требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений в случае причинения ущерба их имуществу или имуществу пользователей помещений  вследствие аварий в инженерных сетях, иных аварийных ситуациях.

3.2.3 Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации. 

3.2.4. Осуществлять иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

4. Обязанности сторон.

4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему Договору в срок не позднее, чем «__».____20___г.

4.1.2. Вести контроль по поручению собственников за надлежащим санитарным и техническим состоянием общего имущества в многоквартирном доме. 

4.1.3. Заключить за счет собственников договор по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома от имени Управляющей организации в соответствии с Перечнем работ указанного в Приложении №1

4.1.4. Обеспечивать принятие мер по устранению аварий. 

4.1.5. Осуществлять контроль по поручению собственника за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовой территории в связи с выполнением соответствующих работ исполнителями, обеспечивать ведение учета работ. 

4.1.6. Для принятия решения на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.  

4.1.7. Обеспечивать своевременную подготовку многоквартирного дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних и летних условиях путем проведения профилактических осеннего и весеннего осмотров. 

4.1.8. Обеспечивать своевременное информирование пользователей помещений о сроках предстоящих плановых ремонтах.

4.1.9. Участвовать в проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам некачественного предоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

4.1.10. Производить начисление и сбор платы в рамках настоящего договора в соответствии с разделом 5 настоящего договора.

4.1.11. Обеспечивать регистрационный учет проживающих в помещении многоквартирного дома граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также на основании соответствующих документов выдавать пользователям справки.   

4.1.12. Рассматривать в течение 15 дней (а в случае расследования – 30 дней) жалобы и заявления собственника, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта общего имущества жилого дома, а также обеспечивать принятие мер к своевременному устранению указанных в них недостатков. 

4.1.13. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе Собственниками непосредственного управления или, если такой Собственник не указан, Мэрии города Биробиджана.   

4.1.14. Информировать собственника помещения через средства массовой информации об установленных законодательством требованиях к пользованию общим имуществом многоквартирного дома, о порядке установки индивидуальных приборов учета, об условиях расчетов за предоставляемые услуги по настоящему договору.

4.1.15. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

4.2. Пользователи обязаны:
4.2.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории. 

4.2.2. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

4.2.3. Содержать и поддерживать помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт помещения.

4.2.4. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче общего имущества и оборудования или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении,  немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

4.2.5. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим Пользователям.  

4.2.6. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации в соответствии с разделом 5 настоящего договора плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома соразмерно площади жилого (нежилого) помещения, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащих собственникам жилых помещениях, и лиц, арендующих нежилые помещения. 

4.2.7. Извещать Управляющую организацию в течение 10 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней.

4.2.8. До вселения в принадлежащие собственникам (Наймодателю) жилые и нежилые помещения и в случае не использования помещений нести расходы за жилье и коммунальные услуги.

4.2.9. Извещать, представив необходимые документы, Управляющую организацию о приватизации или расприватизации жилого помещения в течение двух месяцев с момента наступления данного события. 

4.2.10. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах газоснабжения, водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварии – в любое время.

4.2.11. В случае временного отсутствия всех пользователей помещения (командировка, отпуск, лечение и т.д.) извещать о лицах, их телефон, присматривающих за помещением, для возможности предупредить об аварии и для ее ликвидации.   

4.2.12.  Наймодатель и собственник, сдающий жилое помещение по договору коммерческого найма обязан:

а/ уведомлять Управляющую организацию о вселении в качестве членов семьи или иных граждан в жилые помещения с указанием срока проживания;

б/ осуществлять контроль за соблюдением нанимателями законодательства о регистрации по месту жительства;

в/ в случае, если в жилом помещении, принадлежащем Наймодателю, не зарегистрированы проживающие наниматели и члены их семей, направлять Управляющей организации заявление о производстве начислений по оплате в рамках настоящего договора для таких граждан с указанием: ФИО, даты рождения, паспортных данных или свидетельств о рождении, данных о регистрации по месту постоянного жительства, периода проживания. 

5. Порядок расчетов

5.1. Порядок определения цены договора

5.1.1. Цена договора управления определяется ежегодно общим собранием собственников помещений, устанавливается в размере стоимости услуг и работ по управлению многоквартирным домом, в соответствии с п. 2.1.

5.1.2. Цена договора не включает в себя стоимость работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, стоимость коммунальных услуг. 

В части отношений по оплате Пользователями указанных работ и услуг, Управляющая организация участвует в расчетах, порядок ведения которых установлен п. 5.2., п. 5.3. настоящего договора и договорами, заключенными Управляющей организацией от своего имени и за счет Пользователей с соответствующими исполнителями.

5.2. Порядок определения платы за управление, содержание и ремонт

5.2.1. Плату за управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома собственники несут соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество в зависимости от степени благоустройства. Размер платы определяется на общем собрании собственников с учетом предложений Управляющей организации на срок не менее чем один год.

5.2.2. До принятия решения Собственниками помещений, о размере платы за управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, согласно п. 5.1.1. настоящего договора, расчеты за данные услуги осуществляются исходя из действующих тарифов, утвержденных в установленном порядке органом местного самоуправления.

5.2.3. Текущий ремонт многоквартирного дома производится при наличии средств. По предписанию государственных контролирующих органов, в аварийных случаях, по обращению граждан текущий ремонт может быть произведен в счет аванса, с последующим погашением задолженности за счет поступающих платежей в последующем периоде. На день расторжения договора управления неиспользованные денежные средства по текущему ремонту по письменному заявлению лица, назначенного общим собранием Собственнико, перечисляются на расчетный счет иной управляющей организации или ТСЖ. 
В случае задолженности собственников и нанимателей за выполненные работы по текущему  ремонту сложившиеся по многоквартирному дому на день расторжения договора, Собственники и наниматели жилых и нежилых помещений обязаны возместить расходы по согласованию с Управляющей организацией путем перечисления средств на расчетный счет Управляющей организации.
5.3. Порядок определения платы за коммунальные ресурсы и коммунальные услуги

5.3.1. Оплата коммунальных ресурсов и коммунальных услуг осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке тарифам.

5.3.2. Размер платы определяется исходя из фактических объемов потребления, определенных с использованием показаний приборов учета, а при их отсутствии – исходя из нормативов потребления, утверждаемых органами местного самоуправления, в порядке установленном Правительством РФ.

5.3.3. Разница в объемах потребления коммунальных ресурсов, определенных по показаниям общедомового прибора учета и суммарными показаниями индивидуальных приборов учета относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между всеми собственниками в соответствии с правилами, утвержденными Правительством РФ. 

5.4. Порядок внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги

5.4.1. Внесение платы Пользователями помещений осуществляется на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим. Расчетным периодом для внесения платы устанавливается календарный месяц с 01-го по последнее число.

5.4.2. Плата за помещение вносится Пользователями помещений ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим. При наличии у Пользователей задолженности перед Управляющей организацией по ранее существующим обязательствам внесенная в кассу плата в первую очередь засчитывается в счет оплаты платежей по настоящему договору, а оставшаяся сумма – в счет погашения задолженности.

5.4.3. Не использование помещения не является основанием не внесения платы за  жилье и коммунальные услуги.
5.4.4. При внесении платы за жилье с нарушением срока, предусмотренного настоящим Договором, начисляется пеня в соответствии с п.11 ст.155 ЖК РФ.

5.4.5. Если размер платы, вносимый нанимателями жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, меньше, чем размер платы, установленный настоящим договором, оставшаяся часть платы вносится Наймодателем.

5.4.6. Пользователи вправе по своему выбору:

а) вносить плату, определенную настоящим договором, наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета; 

б) поручать другим лицам внесение платы вместо них любыми способами, не противоречащими договору;

в) вносить плату за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

г) осуществлять предварительную оплату в счет будущих месяцев.

6. Ответственность сторон. Условия освобождения от ответственности.

6.1. Ответственность управляющей организации

6.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством.

6.1.2. Управляющая организация освобождается от ответственности в случае:


а) если в период действия договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным его выполнение;


б) действия непреодолимой силы;


в) вины Пользователей;


г) аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Управляющей организации, и при невозможности ею предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии; 


д) несвоевременного выполнения Пользователями обязанностей, предусмотренных настоящим договором;


е) если Пользователи помещений многоквартирного дома имеют общую задолженность по оплате за коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества  свыше  80 %  от суммы начисленной.  

6.2. Ответственность собственника:

6.2.1. Управляющая организация вправе взыскать с Собственников  и нанимателей помещений ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему Договору.

6.2.2. В случае неисполнения Пользователями обязанностей по проведению текущего, капитального ремонта, принадлежащего им помещения многоквартирного дома, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Пользователи несут перед Управляющей организацией и третьими лицами имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий. 

6.2.3. Пользователи жилых (нежилых) помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов исполнителей, имеющих право проведения работ на системах газо-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий или осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра или ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами.

6.2.4. В случае, выявления факта иного количества проживающих и не внесения за них платы за коммунальные ресурсы и услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления Акта, Управляющая организация вправе взыскать с собственников и нанимателей жилых помещений плату, не полученную по настоящему договору.

7. Порядок осуществления контроля

7.1. По окончании календарного года Управляющая организация представляет ежегодный Отчет об исполнении обязательств по настоящему договору, путем размещения его в общедоступном для всех собственников месте дома. 

8. Порядок разрешения споров.

8.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего Договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия Сторонами по спорным вопросам. 

8.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ. 

9. Условия и порядок расторжения договора.

9.1. Договор может быть расторгнут:

 – по инициативе общего собрания Собственников помещений в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей или принятии решения об изменении формы управления домом;

 – по инициативе Управляющей организации: если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования по назначению; если Пользователи помещений многоквартирного дома внесли плату за расчетный период менее чем 95 % от начисленной за все помещения; 

 – по соглашению сторон;

 – в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

9.2. После расторжения договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, неиспользованные денежные средства   по текущему ремонту по письменному заявлению  лица, назначенного общим собранием Собственников, перечисляются на расчетный счет иной управляющей организации или ТСЖ. В случае  задолженности собственников и нанимателей за выполненные работы по текущему  ремонту сложившиеся по многоквартирному дому, на день расторжения договора Собственники и наниматели  жилых и нежилых помещений обязаны возместить  расходы по согласованию с Управляющей организацией путем перечисления средств  на расчетный счет Управляющей организации.

9.3. В случае отчуждения помещения новому Собственнику, данный договор считается расторгнутым. При этом новый собственник присоединяется к настоящему Договору путем его подписания либо путем внесения платы за услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества. 

10. Срок действия договора.

10.1. Настоящий договор вступает в силу с «_____» _______ 20____г.
10.2. Действие настоящего договора распространяется на отношения, возникшие с _____________________

10.3. Договор заключен сроком на 1 (один) года. Договор считается пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях, за исключением размера платы, который определяется в соответствии с п. 5.1.1. настоящего договора,  если ни одна из сторон за два календарных месяца до наступления даты окончания договора не заявит о своем намерении расторгнуть данный договор. Договор может быть пролонгирован многократно. 

11. Информация  об исполнителе

ОАО «Единый заказчик» г. Биробиджан, ЕАО, ул. Пионерская, 46 ИНН 7901532356, КПП 790101001. 

Режим работы: с 8.30 до 17.30, перерыв с 12.30 до 13.30. ИнженерКТИ ______________________________________тел.________.

Обслуживающая  организация_____________________________ Генеральный директор____________________________________________

Режим работы: час. 8.00до 17.00, перерыв 13-00 до 14-00 тел. Приемная ___________, аварийная служба (круглосуточно) тел.______________ 

	Управляющая организация:

ОАО «Единый заказчик»

679000, г. Биробиджан, ул. Пионерская, 46

ИНН 7901532356, КПП 790101001 

БИК 049923756

ФКБ «Далькомбанк», г. Биробиджан

р/счет 40702810900110000326

к/счет 30101810700000000756

Генеральный директор________________  Н.П. Филиппова

М.п.
	 Собственник:

____________________________________________

 (ФИО)

____________________________________ 

______________________________________________________________

 (Наименование документа – свидетельство, договор)

______________________________________________________________

 (Номер записи регистрации, дата выдачи)

____________________________________

(место /жительства, если проживает в другом помещении)

тел.___________         __________/подпись/

Иные собственники: ФИО, место жительства, подпись.

______________________________________________ 

___________________________________________________

__________________________________________________


1
1

